Yerimden edilmemek icin kendimi nasil koruyabilirim?

Bir cok kirac kendini piyasanin kar odakli sUrecleri karsisinda savunmasiz
hissediyor. Etki ve degisim, siyaset ve idare tarafindan desteklenmelidir.
Fakat kiracllar da igbirligiyle birbirlerine destek olabilirler. Harekete gegmek
ve etki olusturabilmek icin asagida siralanan olanaklara sahipsiniz:

Ev sakinlerini organize etmek

Dikkat cekmek (Mahallede ve politik alanlarda)

Kiraci koruma demeklerine katimak

Alternatif ev idaresi modelleri geli tirmek

Diger dermekler ve ev topluluklaryla iletisime gecmek

Eger bu konuda destege ihtiyaciniz varsa, bizimle iletisime gecin!

Danismanlik hizmetleri ve iletisim adresleri:

AKS Gemeinwohl
beratung.aks@gemeinwonhl.berlin
aks.gemeinwohl.berlin

ASUM GmbH

Kostenlose Mieterfinnenberatung im
Auftrag des Bezirks

Tel: 030-2934310
www.asum-berlin.de

Kiezanker 36

CuvrystraBe 13/14

10997 Berlin
www.famiienzentrum-wrangelkiez.de

AKS Gemeinwohl

¢/o Stadtteilouro Friedrichshain
WarschauerstraBe 23, 10245 Berlin
Technischer Trager: Stadtprojekte e.V.
c/o0 Hengge, Cuvrystr. 35, 10997 Berlin

Berliner MieterGemeinschaft e.V.
MbckernstralBe 92

10963 Berlin

www.bmgev.de

Berliner Mieterverein e.V.
Spichemstral3e 1

10777 Berlin
www.berliner-mieterverein.de

AG Starthilfe

Kiracl inisiyatiflerine kurulus asamasin-
da destek

starthilfe@dwenteignen.de

Friedrichshain-Kreuzberg Belediyesi tarafindan

be;m=ta

finanse edilmistir.

Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg

SATIN ALMADA YEREL
ONCELIK HAKKI




Satin almada (yerel) 6ncelik hakki nedir?

Satin almada 6ncelik hakki belediyelerin uyguladigr bir sehir planlama enstrimanidir.
(Bkz: insaat Kanunu §§ 24 ff.) Sosyal yaply koruma alani icerisindeki bir konutun satis
icin belediyenin onayr gereklidir. Bu entsriman sayesinde belediye, konutun satisina
mUdahale edebilir ve bdlgenin nifus yapisini koruyabilmek icin binanin kullanimi ile ilgili
sartlar getirebilir. Belli sartlar altinda, alternatif alicilar konut satiisi strecine “zorla” danhil
edebilir. (Omegin, deviete ait konut sirketler) Bir konut icin satin almada éncelik hakkinin
uygulanabilirligi kontrol edilir edilmez kiracilar, belediye ve kiraci danismaniidr *“Asum GmbH”
tarafindan bilgilendirilirler.

1. Adim: Belediye satin alimda éncelik hakkini hangi sartlar altinda kontrol eder?
Bir konut satisinin hemen onaylanmamasi ve satin alimda éncelik hakkinin uygulanabiliriginin
kontrol edilebimesi icin asagidaki kriterlerin cogunlugu yerine getirimelidir:

> Binanin esas olarak konut amagli kullanimasi

> Binanin en azindan sekiz daireden olusmasi

> Binanin 6zel kat mulkiyetlerine bolinmemis olmasi

> Binanin sosyal yaplyr koruma alanindaki ortalama donatm standardinin Uzerinde
olmamasl ve net kirasinin bdlgedeki ortalama kirayi %10'dan fazla asmamas!.

Sosyal yaplyr koruma alanlarn hakkinda daha fazla bilgiye belediyenin interet sayfasindan
ulasabilirsiniz. (berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg - Suche: Milieuschutzgebiet)

2. Adim: Belediyenin etki olanaklari nelerdir?

MUIktn kullanim sartlan, bir gesit engelleme anlasmasinda dzetlenir ve belediye tarafindan
aliciya sunulur. Eger alici bu sartlar kabul eder ve imzalar ise, satin alimda dncelik hakkinin
kullaniimasini engeller. Bu entstrimanin temel amaci budur. Anlasma alici tarafindan kabul
edilmedigi taktirde belediye, satin almada dncelik hakkini alternatif bir alici lehine kullanabilir.,

3. Adim: Uygulama icin gerekli sartlar - evi kim satin alacak?

Belediye, lehine satin amada dncelik hakkini kullanabilmek Uzere bir sirket bulmaldir.
Dolayisiyla alici potensiyelindeki bir sirket evin ticari verimliligini kontrol eder. (Bkz:Grafik)
Genellikle, ik 6nce potensiyel alici olarak senatodan ddeme alan, devlete ait emlak
sirketleri gelir. Ev sakinleri, belediye ile iletisime gecmek Uzere bagka bir alternatif alici
Onerebilirler. BEv sakinleri tarafindan 6nerilen alicinin da, belediyenin mulk kullanimi ile ilgili
belirledigi kosullar sorumiuluk beyani ile kabul etmesi gerekir.

Eger siz de harekete gecmek ve evinizin satilmasini 6nlemek istiyorsaniz
bizimle iletisime gecebilirsiniz!

Satin almada 6ncelik hakki
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